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SILIATION AMIABLE DU BAIL COMMERCIAL
DU 10 JANVIER 2025

Entre les soussign6s,

La Vilte de Dudelange, repr6sent6e par son colldge des bourgmestre et dchevins,

actuellement en fonction, Messieurs Dan Biancalana, bourgmestre ; Monsieur
Loris Spina; Madame Josiane Di Bartolomeo-Ries ; Monsieur Ren6
Manderscheid et Madame Claudia Dall'Agnol, 6chevins, tous les cinq domicili6s
ir Dudelange,

ci-aprds d6nomm6e le Locataire principal,
d'une part, et

Kasadalux S.i.r.l. - SIS, repr6sent6e par Monsieur Daniel Kasindi Naimana,
g6rant unique, demeurant dL-7568 Mersch, 9 Am Wangert,

ci-aprds d6nomm6e le Sous-locataire,
d'autre part,

1l aEt6 convenu et accept6 ce qui suit
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Article 1 - Objet

Les parties conviennent de r6silier d'un commun accord le contrat de bail
commercial conclu le l0 janvier 2025 entre elles, portant sur les locaux sis ir L-
3441 Dudelange, 38, avenue Grande-Duchesse Charlotte.

Article 2 -Date d'effet

La pr6sente r6siliation prendra effet au 30 septembre202S, date d laquelle le Sous-

locataire s'engage d lib6rer compldtement les lieux et d remettre les cl6s au

Locataire principal.

Article 3 - Conditions particuliires

. Si le local est vid6 et quitt6 pour le 30 septembre 2025 au plus tard, la Ville
de Dudelange renonce au paiement du loyer du mois de septembre2}25.

. Le local doit 6tre restitu6 100 o/o propre et lib6r6 de tout bien, mobilier ou

d6chet.
. Un 6tat des lieux contradictoire sera effectu6 d la remise des c16s.

. Pendant tout le mois de septembre 2025,1e Sous-locataire s'engage i
donner accds au local i la Ville de Dudelange pour I'organisation de
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visites etlou la r6alisation de photographies, pour autant qu'il en soit
inform6 au minimum un (l) jour ouvrable d I'avance.

Article 4 - Solde des comptes

Sous r6serve du respect des conditions de I'article 3, les parties conviennent
qu'aucun loyer, charge ou taxe ne sera d0 au titre du mois de septembre 2025.

La pr6sente r6siliation amiable n'affecte pas le droit de la Ville de Dudelange de
r6clamer le paiement des loyers et charges 6chus et impay6s ant6rieurement d la
date de r6siliation, lesquels demeurent int6gralement dus par le Sous-locataire. Pour
ce qui n'est pas express6ment 16916 par la pr6sente r6siliation amiable, les
dispositions du contrat de bail initial restent applicables.

Article 5 - Renonciation i tout recours

Sous r6serve de l'ex6cution des obligations ci-dessus, les parties d6clarent n'avoir
plus aucune rdclamation ni pr6tention I'une envers l'autre au titre du bail r6sili6,
et renoncent express6ment d tout recours ult6rieur en lien avec son ex6cution ou
sa r6siliation, sans pr6judice des dispositions de l'article 4 ci-dessus.

Fait d Dudelange,le 11.09.2025 en deux exemplaires originaux, sign6s par les
deux parties.

Le Locataire principal - La Ville de Dudelange, repr6sent6e par son colldge des
bourgmestre et 6chevins

Le Sous-locataire - Kasadalux S.d r.l. - SIS, repr6sent6e par

Monsieur Daniel Kasindi Naimana
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Dan Biancalana, Loris Spina,6chevin

tr
Josiane Di 6chevine Claudia Dall'Agnol. lchlfine

Ren6 Manderscheid. ,r i
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^A-sonnno Registre aux d6lib6rations
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VILLE DE DUDELANGE

S6ance publique du 1410212025

Date de la convocation des conseillers :0710212025
Date de l'annonce publique de la s6ance:0710212025

Pr6sent'es:

Absentes:

D6l6gations

Messieurs Dan Biancalana, bourgmestre; Loris Spina; Madame Josiane Di

Bartolomeo-Ries; Monsieur Ren6 Manderscheid et Madame Claudia
Dall'Agnol, 6chevin' es.

Madame Semiray Ahmedova; Monsieur Diogo Costa; Madame Fabienne
Dimmer; Messieurs Jean-Paul Gangler, Roby Goergen; Madame Michdle
Kayser-Wengler; Messieurs Claude Martini, Marc Meyer, Yves Steffen,
Mesdames Rosella Spagnuolo, Carole Thoma et Monsieur Romain Zuang,
conseiller'dres.

Monsieur Patrick Bausch, secr6taire communal.

Mesdames Martine Bodry-Kohn, Frangoise Kemp, conseilldres, excus6es.

Madame Frangoise Kemp, conseilldre communale, a conf616 une d6l6gation
pour voter en son nom et pour son compte dr Madame Michdle Kayser-
Wengler pour l'ensemble des points figurant d l'ordre du jour.

Madame Martine Bodry-Kohn, conseilldre communale, a conf6r6 une

d6l6gation pour voter en son nom et pour son compte d Monsieur Roby
Goergen pour l'ensemble des points figurant d I'ordre du jour'

Objet : Point no 03.05 de l'ordre du jour - Approbation d'un contrat de bail commercial avec
la soci6t6 Kasadalux S.d r.l. - SIS au sujet de la sous-location d'une partie de I'immeuble
commercial sis 38, avenue Grande-Duchesse Charlotte

j Le conseil communal,

Revu sa d6cision du 1"'octobre 2021 portant approbation du contrat de bail commercial du

1 5 septemb re 2021 conclu avec la soci6t6 anonyme ELPA de Bertrange, pour la location d'un
local commercial sis d Dudelange, 38, avenue Grande-Duchesse Charlotte pour une dur6e
de neuf ann6es prenant effet le 1u'octobre 2021 ;

Vu le 1er contrat de bail commercial de sous-location du 10 juin2024 conclu entre le colldge
des bourgmestre et 6chevins et Monsieur Kasindi Naimana Daniel, habitant 9, am Wangert,
L-7568 Mersch pour la dur6e du 16 mai 2024 au 31 d6cembre 2024, au sujet de la sous-
location du local dr usage commercial, sis d Dudelange, 38, avenue G.-D. Charlotte dans le
cadre d'un projet de type ( pop-up stores ) pour I'exploitation de son magasin < Kasadalux
S.d r.l. - SIS > ;

Vu le 2" contrat de bail commercial de sous-location du 10 janvier 2025 conclu entre le colldge
des bourgmestre et 6chevins et Monsieur Kasindi Naimana pour la dur6e du 1"' janvier au 31

d6cembre 2025, au sujet de la sous-location du local dr usage commercial, sis d Dudelange,
38, avenue G.-D. Charlotte ;



Vu la loi communale modifi6e du 13 ddcembre 1988 ;

Aprds en avoir d6lib6r6 conform6ment d la loi ;

approuve, d l'unanimit6 ,

le contrat de bail commercial de sous-location du 10 janvier 2025 conclu entre le colldge des
bourgmestre et 6chevins et Monsieur Kasindi Naimana Daniel, habitant 9, am Wangert, L-

7568 Mersch pour la dur6e du 1e' janvier au 31 d6cembre 2025, au sujet de la sous-location
du locald usage commercial, sis d Dudelange, 38, avenue G.-D. Charlotte dans le cadre d'un
projet de type ( pop-up stores ) pour l'exploitation de son magasin < Kasadalux S.d r.l. -
SIS ).

En s6ance, date qu'en t6te
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CONTRAT DE BAIL COMMERCIAL DE SOUS.LOCATION

Entre les soussign6s

La Ville de Dudelange, repr6sent6e par son colldge des bourgmestre et 6chevins,

actuellement en fonction, Monsieur Dan Biancalana, bourgmestre; M. Loris Spina, Mme

Josiane Di Bartolomeo-Ries, M. Ren6 Manderscheid et Mme Claudia Dall'Agnol, 6chevins,

tous les cinq domicili6s i Dudelange,

ci-aprds ddnomm6 < le Locataire principal >,

d'une part,

et

Kasadalux S.i r.l. - SIS repr6sent6e par Monsieur KASINDI NAIMANA Daniel n6 le 23

d6cembre 1986 a Lubumbashi (R6publique D6mocratique de.Congo), 96rant unique,

demeurant a L-7568 Mersch 9, Am Wangert

ci-aprds d6nomm6 < le Sous-locataire >,

d'autre part,

il est rappel6 ce qui suit

Le bailleur, la soci6t6 anonyme ELPA ayant son sidge a L-8080 Bertrange, 67 route de

Longwy (RC Luxembourg : 8992971, ici reprdsent6e par son administratrice d6l6gu6e,

Madame Eliane MAJERES-BESCH, demeurant e L-8080 Bertrange, 67 route de Longwy, a

donn6 en location ) la Ville de Dudelange, un local i usage commercial de L03 m2 environ,

une cave de d6p6t de +/- 60 m2, sis i L-3441 Dudelange, 38, avenue Grande-Duchesse

Charlotte, par un contrat de bail commercial sign6 en date du 15 septembre 2O2I,

approuv6 par le conseil communal de la Ville de Dudelange le l" octobre 2OZt'

Ce bail est consenti pour une dur6e de neuf ann6es, i compter du 1"'octobre 2021,

moyennant un loyer mensuel de 2'300,- €.

Le propri6taire des locaux lou6s i autoris6 la sous-location aux termes de l'article 4 du

contrat de bail commercial du L5 septembre 2021-.

ll a dt6 convenu et acceot6 ce oui suit

Art. 1"'. Objet du contrat

Le Locataire principal donne en location au Sous-locataire, qui l'accepte, le local commercial

de 103 m2 environ, ci-aprds le local, sis i L-3441 Dudelange, 38, avenue Grande-Duchesse

Charlotte.

Le Sous-locataire d6clare bien connaitre le local commercial pour l'avoir vu et visit6, et

l'accepte, sans qu'il ne soit n6cessaire de le d6signer plus pr6cis6ment:
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Le preneur s'oblige i rendre les lieux lou6s i la fin du bail en bon 6tat de 16paration
locatives.

Art. 2. Destination des lieux lou6s

Le local devra 6tre affectd i une exploitation commerciale, plus pr6cis6ment i l'installation
d'un pop-up store i moyen terme. C'est un concept qui fusionne l'esth6tique, la durabilit6
et l'inclusion. Kasadalux S.i R.L. - SIS s'engage i promouvoir la mode durable tout en
favorisant les relations interg6n6rationnelles et l'6mancipation des personnes en situation
de handicap en collaboration avec VEWA, SERVIOR et autres.

Le Sous-locataire s'engage express6ment i ne pas exercer, dans les lieux lou6s, les activit6s
d'agence immobilidre, d'architecte ou de restauration.

Art.3. Dur6e

Le pr6sent bail est consenti pour une dur6e de douze mois. prenant effet le 1- janvier 2025
et se terminant le 31- d6cembre 2025.

Art. 4. Loyer et charges

Le loyer mensuel est fix6 comme suit :

1.000 € (charges incluses) pour la p6riode du 1 janvier 2o25 au 31 d6cembre zo2s.

Le 96rant de la soci6t6 s'engage solidairement et indivisiblement avec la soci6t6 pour le
paiement des loyers, les indemnit6s d'occupation et le d6dommagement pour les ddgdts
6ventuels.

A compter du 1 janvier 2025,le loyer sera payable le premier de chaque mois sur le compte
de la Ville auprds d'un des comptes bancaires suivants :

Banque et Caisse d'Epargne de I'Etat, Luxembourg:.BCEELULL: LU 67 00L9 70010052 7O0O

BGL BNP Paribas, Luxembourg : ................. BG|-LLULL: LU78 0030 0114 2816 o0oo

ING Luxembourg:......... ..........CELLLULL: LU90 OL41,7IOO649O 0000

Banque BCP :........... BMECLULL : LU20 0250 0044 0078 6000

Banque lnternationale i Luxembourg BIL: .................. BILLLULL: LU34 OO221,17L5000 OO0O

Banque Raiffeisen Luxembourg : .................. ccRALULL : LU77 o09o oooo 0306 0712

Post : .......... ......... CCPLLULL : LU47 11i.1 0010 3262 O00O

Art. 5. Assurances

Le Sous-locataire devra assurer le local auprds d'une compagnie d'assurance agr66e au
Grand-duch6 du Luxembourg contre les risques pouvant engager la responsabilit6 du Sous-
locataire :

assurance risques locatifs ;

assurance incendie;
assurance responsabilit6 civile i l'6gard des tiers du fait des lieux lou6s ;

assurance d6gdt des eaux ;

assurance bris de glace.
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Ces assurances devront 6tre maintenues pendant toute la dur6e du bail et devront couvrir

une garantie suffisante.

Art. 5. Entretien et r6paration

Le Sous-locataire s'engage i tenir le local, pendant toute la dur6e du contrat, en bon 6tat

d'entretien et effectuera i sa charge les 16parations i l'exception des grosses 16parations.

Les r6parations d6finies i l'article 606 du Code civil sont i la charge du propr:i6taire de

l'immeuble.

Les d6t6riorations normales caus6es ou produites par l'usage et les d6gradations caus6es

parv6tust6 sans la faute du Sous-locataire ne pourront pas 6tre mises i sa charge.

Le Sous-locataire ne pourra pas apporter aux lieux lou6s des modifications ou autres

changements quelconques sans le consentement pr6alable, express et 6crit du Locataire

principal, respectivement du propri6taire.

Le Sous-locataire informera sans d6lai le Locataire principal de tout sinistre et d6g6ts

apparents ainsi que de toute contestation susceptible de donner lieu i l'intervention du

Locataire principal ou de porter pr6judice i l'immeuble dans lequel le local est situ6.

Si les d6g6ts ont 6td caus6s par le fait du Sous-locataire, ou s'il apparait qu'ils ont 6t6

aggrav6s du fait de l'omission du Sous-locataire de les ddclarer dans les plus brefs ddlais, la

16paration lui incombera sans qu'il ne puisse demander une quelconque indemnit6 au

Locataire principal.

Dans tous les cas, les travaux de 16paration devront 6tre support6s par le Sous-locataire

sans qu'il ne puisse pr6tendre i une indemnit6 pour moins-value de jouissance'

Tous les am6nagements que le Sous-locataire r6alise en conformit6 avec les dispositions

qui prdcddent, ainsi que les travaux d'entretien, de 16paration ou d'embellissement

entrepris par le dernier pendant la dur6e du bail resteront i la fin du bail acquis au

Locataire principal, sans qu'il n'ait d payer de ce chef une indemnit6 quelconque. Toutefois,

le Locataire principal pourra toujours exiger du Sous-locataire qu'il r6tablisse les lieux lou6s

dans leur 6tat d'origine aux frais de ce dernier.

Art.7. Visite des lieux

Le Sous-locataire devra laisser le Locataire principal, ses repr6sentants ou son architecte et

tous les entrepreneurs et ouvriers, p6n6trer dans le local pour visiter, r6parer ou entretenir

le local.

Art. 8. Fin du contrat

A la fin du contrat de bail commercial, le Sous-locataire n'est lib616 qu'aprds la remise des

cl6s et un constat d'6tat des lieux contradictoire.

Le Sous-locataire est tenu de restituer le local en bon 6tat. Ainsi, seront i la charge

exclusive du Sous-locataire qui s'engage d les faire ex6cuter par des corps de m6tiers

sp6cialis6s et dans les meilleurs d6lais, toutes les 16parations locatives et d'entretien a

l'int6rieur du local.
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Le d6p6t des cl6s chez le Locataire principal d son insu ou contre son 916, l'envoi des cl6s

sous pli recommand6 ou simple, le ddpOt des cl6s auprds d'un mandataire du Sous-locataire
ne libdreront pas non plus le Sous-locataire.

En cas de r6siliation irr6guliEre par le Sous-locataire, protest6e ou non par le Locataire
principal, la r6ception, m6me contradictoire, des cl6s ne libera point le Sous-locataire.

Le Loiataire principal est autoris6 i d6noncer le pr6sent contrat i tout moment et sans

observation de d6lai pour le cas oir le Sous-locataire ne remplit pas r6guliErement les

obligations n6es du pr6sent contrat de bail.

Si le contrat venait ir 6tre rompu par la faute du Sous-locataire, celui-ci doit au Locataire
principal une indemnit6 irr6ductible et forfaitaire de trois mois de loyer i titre d'indemnit6
de relocation.

Art. 9. Ddciarations finales

Dans l'hypothdse oir l'une des clauses de ce bail viendrait ir 6tre d6clar6e nulle et non 6crite
pour une raison quelconque, cela n'entacherait pas de nullit6 le reste du contrat qui aurait
toujours force de loi entre les parties.

Le pr6sent contrat de bail est soumis i la loi luxembourgeoise et pour tout litige naissant du
pr6sent contrat, seul le tribunal de paix du lieu de situation de l'immeuble est comp6tent

::lfTl".1"i::til::.rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Fait ir Dudelange le 10 janvier 2025, en deux exemplaires, le Locataire principal, le Sous-
locataire reconnaissant avoir regu un exemplaire.

La Ville de Dudelange repr6sent6e par

son colldge des bourgmestre et 6chevins Le locataire

M. Doniel Kasindi Naimano

na

Loris Spina
Echevin

Josiane D lomeo-Ries
dchevin

Ren6 Manderschei
6chevin

udia
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