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Contrat de bail de sous-location

Entre les parties soussign6es :

l'Administration communale de la VILLE DE DUDELANGE (matricule 0000 5132

037) 6tablie dr L-3401 Dudelange, Place de I'H6tel de Ville, repr6sent6e par son

colldge des bourgmestre et 6chevins, actuellement en fonction, d savoir Monsieur
Dan Biancalana, bourgmestre ; Monsieur Loris Spina, Madame Josiane Di

Bartolomeo-Ries, Monsieur Ren6 Manderscheid et Madame Claudia Dall'Agnol,
6chevins, tous les cinq demeurant d Dudelange

ci-aprds d6nomm6e < le locataire >,

d'une part,

Wib Shops S.dr r.l. repr6sent6e par

o Monsieur Miroto Rui DA CUNHA, g6rant de soci6t6, n6 d Luxembourg, le

18 juin 1983, demeurant a L-1354 Luxembourg, 3a, All6e du Carmel.

ci-aprds d6nomm6e < le Sous-locataire >,

d'autre part,

il est rappel6 ce qui suit :

Le propri6taire de l'immeuble, Mme Addle Portante, habitant eL3452 Dudelange, 139

rue R6v. Pdre Jacques Thiel et M. Elio Paul, demeurant a L-4996 Schouweiler, 14 rue

de Landiras, a donn6 en location dr la Ville de Dudelange, un local d usage commercial,
sis au rez-de-chauss6e d L-3441 Dudelange, 65 avenue Grande-Duchesse Charlotte,
par un contrat de bail commercial sign6 en date du l4janvier 2022.

Le propri6taire des locaux lou6s d express6ment autoris6 la sous-location aux termes
de I'article 3 du contrat de bail commercial du 14 janvier 2022.

ll a 6t6 convenu et accept6 ce qui suit

P16ambule

Le pr6sent contrat s'inscrit dans la volont6 de la Ville de Dudelange de soutenir le

commerce en Ville, de promouvoir I'entrepreneuriat et de contribuer dr la cr6ation d'une
offre commerciale diversifi6e dans le cadre d'un projet de type ( pop-up
donnant dr bail des locaux visant I'installation de magasins 6ph6mdres.

stores )), en
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1. Obiet du contrat de bail

La Ville donne a bail a Wild Shops S.dr r.l.

un local commercial, sis d L-3441 Dudelange, 65, avenue Grande-Duchesse Charlotte,
au rez-de-chauss6e, et compos6 comme suit :

. un magasin d'une superficie de 76 mdtres carr6s,
o une cave de dep6t,
. un d6barras,
o un WC.

2. Am6naoement et uipement des lieux

" .Les locaux sont mis dr disposition vides de tout mobilier et 6quipement.

o Le locataire ne pourra proc6der e aucun am6nagement, modification ou
transformation des lieux lou6s, sauf accord ecrit et pr6alable de la Ville et du
proprietaire.

o Les modifications et transformations qui seront le cas echeant autoris6es par la Ville
et le propri6taire seront d charge et aux frais du locataire et se feront en 6troite
concertation avec les services concern6s de la Ville.

. A la fin du bail, le locataire devra quitter les lieux lou6s qui seront d restituer d ses
frais en leur pristin etat et soigneusement nettoyes. La Ville et le proprietaire
pourront le cas 6ch6ant demander le r6tablissement des lieux, respectivement le
nettoyage des lieux, aux frais du locataire.

3. Entretien et r6parations

Le locataire s'engage d jouir des lieux en bon pdre de famille.

Les lieux lou6s sont entretenus et nettoy6s regulidrement par le locataire

Le locataire informera imm6diatement la Ville de la survenance de tout sinistre et de
tout d6gdt, ainsi que de toutes constatations susceptibles de donner lieu a
I'intervention de cette dernidre respectivement du propridtaire ou de porter pr6judice
aux lieux lou6s.

Le locataire devra se conformer d toutes les obligations et charges de police, de ville
et de voirie.

Ainsi le locataire prendra entre autres soin du nettoyage courant des devants des
lieux lou6s et notamment en cas de chute de neige et de verglas.

o Les r6parations locatives et d'entretien sont d charge du locataire. Les g
rations sont d charge du proprietaire, d moins qu'elles ne soient deven
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n6cessaires du fait du locataire ou d'un tiers se trouvant dans les lieux du chef du
locataire. Les r6parations locatives et d'entretien, ainsi que les grosses r6parations
sont r6alis6s en concertation r6ciproque de toutes les parties.

4. Exploitation commerciale

Les locaux mis d disposition sont destin6s d l'exploitation d'un magasin sous
l'enseigne < Rebounce >, destin6 d la commercialisation de la vente des prdts d
porter ainsi que la vente d'accessoires de la branche et tatouage jusqu'au 30
septembre 2024. Tout changement concernant la nature de I'activit6 commerciale
ou des produits mis en vente doit 6tre pr6alablement notifi6 et autoris6 par la Ville.
En cas de non-respect de la pr6sente clause, la Ville pourra proc6der d la r6siliation
avec effet imm6diat du prdsent contrat, ce conform6ment d l'article 7 des conditions
g6n6rales du pr6sent contrat, auxquelles il est renvoy6.

Le pr6sent contrat de bail est conclu sous la condition suspensive que le locataire
dispose de toutes les qualifications et autorisations prescrites pour l'exploitation de
ce commerce. Le locataire s'engage durant toute I'ex6cution de son contrat d
respecter 6galement toutes les autres dispositions l6gales obligatoires applicables
aux commerEants, dont notamment la l6gislation r6glant la fermeture des magasins
et celle sur les ventes en soldes et sur trottoir et la publicit6 trompeuse.

Le locataire ne devra causer le moindre trouble de jouissance, diurne ou nocturne,
par le bruit, les trepidations, les odeurs, la chaleur, les radiations ou toutes autres
causes.

Tous les moteurs ou machines install6s dans l'immeuble devront 6tre silencieux et
munis, le cas 6ch6ant, de dispositifs antiparasites.

ll ne pourra 6tre 6tabli dans I'immeuble aucun dep6t de matidres dangereuses,
incommodes ou insalubres

A la fin du bail, le locataire enldvera son mat6riel d'exploitation. ll n'a en aucun cas
droit d une indemnit6 pour un quelconque fonds de commerce.

5. Dur6e

Le pr6sent bail prend cours d la date du 01 juillet 2024 et prend fin le 30 septembre
2024.

Le bail est conclu pour une dur6e fixe de 3 mois.

6. Lover et frais de fonctionnement

Le loyer s'6ldve a 500 euros, (charges incluses) en toutes lettres : cinq cents euros,
payable au d6but du contrat

Le loyer et les frais pour charges sont payables sur le compte courant suivant :

a

a

o

a

a

a

Titulaire : Administration communale de la Ville de Dudelange

IBAN : LU47 1111 0010 3262 0000

BIC/SWIFT : CCPLLULL
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a Le contrat de bail est conclu sous la condition suspensive que le locataire ait
d6pos6e, au plus tard au debut du bail, une attestation d'assurance confirmant la
souscription des polices d'assurance 'exig6es a la clause 7) , des conditions
g6n6rales du pr6sent contrat, auxquelles il est express6ment renvoy6.

7. Conditions q6n6rales

ll est strictement interdit au locataire de c6der le bail ou de proc6der d une sous-
location des lieux lou6s d une tierce personne physique ou morale, sauf accord
prealable et 6crit de la Ville.

En ce qui concerne l'exploitation par une soci6t6 commerciale, tout changement
pouvant. affecter d'une manidre quelconque I'exploitation des lieux lou6s tel que
notamment un changement dans la direction de la societe dans l'actionnariat ou
dans l'objet de cette dernidre n6cessite I'accord prealable et 6crit de la Ville.

L'apposition d'enseignes sera soumise d I'approbation pr6alable et 6crite de la Ville,
sans pr6judice de toute autre autorisation n6cessaire laquelle est d demander
s6pa16ment.

Le locataire ne peut reclamer aucun d6dommagement d la Ville, ni au propri6taire,
en cas de panne technique ou autres, entrainant la fermeture inopin6e des lieux
lou6s.

Le locataire doit donner d tout moment aux agents de la Ville libre accds aux lieux
lou6s pour leur permettre de v6rifier si les mesures d'int6r6t commun sont
observees. ll doit, de m6me, donner d tout moment aux architectes, entrepreneurs
ou ex6cutants de travaux accds aux lieux lou6s.

La ville a un droit de visite des lieux lou6s, aux dates et heures d convenir entre
parties, lors de l'ex6cution de tous travaux.

En cas de relocation de I'immeuble, la Ville dispose d'un droit de visite avec les
int6ress6s 2 fois par semaine aux dates et heures d convenir entre parties.

Le locataire doit souffrir sans indemnit6 I'ex6cution de travaux de r6parations a
l'initiative de la Ville et du proprietaire, quelles qu'en soit I'importance et la dur6e,
lesquels deviendraient n6cessaires dans l'int6r6t de I'entretien et la conservation de
I'immeuble.

Le locataire est seul responsable des dommages ou accidents pouvant survenir du
chef de I'exploitation de son commerce.

ll repond de tout degdt occasionne par sa faute ou sa n6gligence, voire par la faute
ou negligence de toute personne pour laquelle il est responsable.

En cons6quence, il doit souscrire les assurances aff6rentes n6cessaires auprds
d'une compagnie d'assurances agr66e au Grand-Duch6 de Luxembourg.

ll doit en outre souscrire auprds d'une compagnie d'assurances agr66e au Grand-
Duche de Luxembourg des contrats d'assurances couvrant le risque d'incendie, le
degdt des eaux, le risque locatif et le recours des voisins et des tiers.

a
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Lesdites polices d'assurances doivent contenir une clause de renonciation de
recours d l'6gard de la Ville.

Le locataire doit souscrire ces assurances avant le d6but de I'exploitation et doit les
maintenir pendant toute la dur6e du bail.

La Ville est en droit de demander une copie des contrats et quittances relatifs d ces
polices d'assurances, ainsi que des avenants 6ventuels.

Le non-respect par le locataire de l'une ou l'autre des clauses et conditions du bail
justifie une r6siliation unilat6rale et avec effet imm6diat du contrat de bail par la Ville
au moyen d'une simple lettre recommand6e, sans que le locataire ne puisse faire
valoir des dommages et int6r6ts quelconques de ce fait.

Le contrat de bail se trouve par ailleurs r6sili6 de plein droit et sans aucune formalit6
en cas de faillite du locataire, ceci avec effet d partir du jour.du jugement d6claratif
de faillite.

Les dispositions qui pr6cddent s'appliquent sans pr6judice du droit pour la Ville de
demander des dommages et int6r6ts en raison du prejudice qu'elle a subi du fait de
cette r6siliation.

ll sera proc6d6 au d6but du contrat de bail d un constat des lieux d'entr6e
contradictoire d I'issue duquel les cl6s seront remises au locataire. A la fin du contrat
de bail, il sera proc6de d un constat des lieux de sortie contradictoire, lors duquel le

locataire remettra toutes les cl6s d la Ville. Le condtat des lieux de sortie se fera au
plus tard au jour ou le pr6sent contrat arrive d son terme, soit en pr6sence des 2
parties avec ou sans t6moins, soit en pr6sence d'un huissier de justice, les 2 parties

169ulidrement et pr6alablement convoqu6es par ce m6me huissier.

Le d6pot des clefs chez la Ville a son insu ou contre son 916 (d6pOt dans la boite
aux lettres, etc.), l'envoi des clefs sous pli recommand6 ou simple, le depdt des clefs
auprds d'un mandataire du locataire ou de la Ville (avocat, agent immobilier, etc.) ne
sauraient valoir ni remise des cl6s, ni acceptation quelconque de la part de la Ville,
respectivement renonciation de la part de la Ville d toute r6clamation, de quelle que
nature qu'elle soit, contre le locataire. ll en est de m6me en cas de r6ception, m6me
contradictoire, des cl6s par la Ville, lorsque le locataire a r6sili6 le bail de manidre
i1169ulidre.

Pour tout ce qui n'est pas express6ment pr6vu au contrat de bail, les parties
d6clarent se r6f6rer aux dispositions applicables de la loi luxembourgeoise et aux
usages locaux.

En signant le present contrat, le locataire atteste sur I'honneur la sinc6rit6 et
I'exactitude des renseignements et documents fournis. ll confirme avoir
connaissance qu'une fausse d6claration de sa part l'expose d des poursuites
p6nales.

a

o

a
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8. Protection des donn6es d caractdre personnel

Conform6ment d la legislation en matidre de protection des personnes physiques a
l'6gard du traitement de donn6es d caractdre personnel, la Ville de Dudelange
pr6cise qu'en vue de la signature du pr6sent contrat de bail, en sa qualite de
bailleur, elle a accds aux donn6es d caractdre personnel du repr6sentant l6gal de la
societe. A ces flns, le bailleur collecte, traite et conserve les donn6es d caractdre
personnel.

Les destinataires de ces donn6es sont le Service D6veloppement 6conomique et
commercial, le Secr6tariat communal et en cas d'impay6s de la part du locataire, la
Recette de la Ville de Dudelange.

La finalit6 et la n6cessit6 du traitement des donn6es d caractdre personnel
collect6es sont la conclusion et I'ex6cution des contrats de bail conclus avec le
locataire. Les donn6es et informations collect6es peuvent egalement servir d des
fins statistiques ou archivistes, dans un but d'inter6t public.

Le bailleur met en place des mesures afin de garantir la confidentialite et la securite
de ces donn6es.

ll tient 6galement un registre des activites de traitement des donn6es d caractdre
personnel.

Les donn6es d caractdre personnel, informations et documents sont conserves pour
la dur6e n6cessaire d la realisation de ces finalit6s et ne font pas l'objet d'un
quelconque transfert a des tierces personnes.

Pour tout autre renseignement, la personne concern6e peut s'adresser au d6legu6
d la protection des donn6es ou au responsable de traitement :

Del6gue a la protection des donn6es Administration communale de la Ville de
Dudelange Place de l'H6tel de Ville L-3401 Dudelange

a

a

o

o

Elle beneficie d'un droit d'accds et d'un droit dr rectification de ses donnees.

Elle b6n6ficie du droit de s'opposer au traitement en justifiant de motifs l6gitimes.

Dans ce cas, la Ville de Dudelange se r6serve le droit de r6silier le contrat de bail.

Elle peut 6galement adresser une r6clamation a la Commission Nationale pour la
Protection des Donn6es : 1, avenue du Rock'n Roll, L-4361 Esch-sur-Alzette.
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Ainsi fait en autant d'exemplaires qu'il y a de parties, d Dudelange, le 10 juin 2024

Monsieur Miroto DA CUNHA

I,n

Pour la Ville de Dudelange
Le colldge des bourgmestre et 6chevins

Dan Bian mestre

Loris Spina, 6chevin

Josiane Di eo-Ries, 6chevine

Ren6

Dall' 6chevine
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